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VD HAR ORDET

Val rustade for en Ljus framtid

Verksamhetsaret har som vantat inneburit prévningar

for oss precis som for stora delar av 6vriga samhallet.
Rysslands brutala krig mot Ukraina pagar fortfarande
och har genererat ekonomiska konsekvenser som pa-
verkat omvarlden negativt. Hela samhallet har drabbats
av hdg inflation och h6ga omkostnader. Contentus lang-
siktiga modell, vara medarbetare och bolagets finansiella
stabilitet har bidragit till att vi star stadigt och gor ett
relativt bra ar trots turbulensen i omvarlden. Det gor att
vi star val rustade for en fortsatt osaker period med siktet
installt pa en langsiktig Ljus framtid.

De risker vi sag framfor oss under féregaende ar blev till stor del
verklighet. Hojda finansieringskostnader och energipriser, dyrare
underhallsarbete, langa leveranstider och hdga omkostnader har
paverkat oss och 6vriga i fastighetsbranschen i hdg grad. Darfér
kan vi gladja oss at var langsiktiga modell och laga belaningsgrad
som har gett stora férdelar under aret. Tillsammans med vara
medarbetares gedigna arbete har modellen méjliggjort ett bra
verksamhetsar.

| vart pagaende nybyggnadsprojekt Daggkapan har de langa
leveranstiderna, bristen pa material och de héga omkostnaderna
varit utmanande. Darfor ar jag extra stolt éver att projektet féljer
bade budget och tidplan samt har manga intressenter som vill flytta
in till arsskiftet.

Rittvisare hyressattning och nya hyresgéister

| ar férhandlade vi fardigt och faststallde den sa kallade
Ystadmodellen. Det innebar att vi sakerstaller en mer rattvis
hyressattningsmodell i hela Ystad. Syftet med modellen ar att
uppratta en systematisk hyressattningsmodell som speglar vad
hyresgasterna vardesatter i sitt boende, samt lagenheternas och
fastigheternas standard och lage. Modellen kommer successivt
att tas i bruk med start under hésten 2023.

Som fastighetsagare dnskar vi sakerstalla langsiktiga relationer
med vara kunder. Vi har fortsatt lag vakansgrad i vara hyres-
fastigheter nar det galler saval bostader som kommersiella lokaler.
Under aret har vi skrivit avtal med och valkomnat flera nya féretag
till vara lokaler, bland annat en frisér i Ystad samt en gravyrbutik
och en frisér i Malmo. Att vara nya hyresgaster handelskedjan
Normal i Ystad och hamburgerrestaurangen MAX i Malmo blev

sa val mottagna var valdigt roligt att se. Deras inflyttningsfester var
mycket valbesdkta.

Kunder och medarbetare

Contentus langsiktiga modell handlar om vart fastighetsagande
och inte minst om relationen till vara kunder och vara medarbetare.
| &r nar vi rekordhéga 17 ar i genomsnitt for hur lAnge medarbetarna
stannar hos oss. Samtidigt resulterade medarbetarenkaten i
betyget 4,5 av 5,0 vilket ar ett otroligt fint betyg. Bada resultaten
tyder pa att vara medarbetare trivs val pa Contentus.

| den undersdkning som alla utflyttande hyresgaster far svara

pa uppger 97 procent att de skulle rekommendera Contentus

som hyresvard. Det grundar sig till stor deli det goda arbete som
vara medarbetare gor varje dag i forvaltningen av vara bostader
och i métena med vara kunder. Som lokalt bolag kan vi erbjuda

en personlig relation och hog serviceniva genom var snabba
aterkoppling och konsekventa narvaro i fastigheterna. Resultatet
av arbetet summeras i en arlig kundundersdkning som indikerar
fortsatt hdg kundnojdhet. Pa en femgradig skala far vi ett snittbetyg
pa 4.5 av vara hyresgaster. Ett resultat vi ar otroligt stolta over.

Vara hemmamarknader

Vi ser hur vara tva hemmamarknader Ystad och Malmo utvecklas
positivt och i vissa avseenden leder utvecklingen i Skane. Aven om
vi ser en viss forsiktighet i nysatsningar sa ar det fa utflyttningar och
vi har tecknat avtal med flera nya kunder. Bade Ystad och Malmé
har i jamférelse med resten av Skane farre verksamheter som har
gatt i konkurs.
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Ystads och Malmos narhet till Danmark ger en unik férdel med
nuvarande valutakurs som lockar danskarna till turism och
shopping i staderna. | Ystad fortsatter antalet hotellnatter att 6ka
och hamnens nya farjelage genererar en stor 6kning av trafik pa
passagerarfarjorna. Samtidigt ser vi hur Ystad foljer storstadernas
monster och att allt fler invanare bor i hyreslagenheter. Pa sidan
6-8 hittar du mer information om respektive stads utveckling det
senaste aret.

Forvarv, projekt och fler hallbara tjainster

Vi letar standigt efter potentiella forvarv eller mojligheter att bygga
nya fastigheter. Det gérs med grund i var langsiktiga modell.
Darfor tittar vi extra pa fastigheter som kan bli attraktiva dver tid
eller behalla sin nuvarande attraktivitet. Det innebar ocksa att vi
behdver bygga pa ett mer hallbart satt for att dka attraktivitet och
langsiktighet.

| var portfolj har vi flera projekt dar vi vantar pa att fa satta spaden

i marken. Idag har vi utvecklingsplaner pa projekt for totalt ungefar
en miljard kronor som vi vantar pa att genomféra. For att sakerstalla
att dessa projekt blir lAngsiktigt attraktiva och hallbara kommer

vi fortsatta satsa pa fler hallbara ldsningar. | ar tecknades exempel-
vis avtal med E.ON om att utrusta flera av vara fastigheter med
laddstolpar till elbilar. | takt med att efterfragan dkar kommer ocksa
fler laddstolpar och boxar installeras i det befintliga bestandet.

Under aret férvarvades den obebyggda fastigheten Lilld 1 Ystad.
Planen ar att bygga tva hus med totalt 104 moderna hyresratter.
Tomten ligger intill skridskodammen pa regementsomradet i Ystad.
Det innebar att lagenheterna far en unik utsikt éver staden och
Ystad Sandskog. Byggnationen av Daggkapan, aven denna i Ystad,
arifull gang. | december star Daggkapan fardig och vi ser ett stort
intresse fér lagenheterna. Det ska bli valdigt harligt att fa valkomna
hyresgasterna till sina nya ldgenheter i slutet av aret. | bada dessa
projekt star hallbara lésningar och langsiktighet i centrum.

| Malm@, precis vid Triangelns station nara Méllevangstorget ligger
var fastighet Vesslan 14. Har arbetar vi med ett fortatningsprojekt

i anslutning till fastigheten. | linje med var modell att féradla

och utveckla vart bestand kommer vi att vitalisera det populara
men nagot eftersatta straket med en attraktiv fastighet. Var vision
ar 101 nya attraktiva hyreslagenheter samt butikslokaler och
kontor. Du kan lasa mer om vara projekt i bade Ystad och Malmé
pa sidan 10-14.

Framtidsutsikter

Vi kommer fortsatta ta ytterligare kliv mot vara langsiktiga mal

att skapa fler hyresratter och vaxa i Sverige. Detta ska vi gora
genom att se dver méjliga forvarv men aven vaxa verksamheten
organiskt. Vi har for avsikt att vaxa ansvarsfullt vilket kommer
medfoéra att vi samtidigt kan bibehalla var ekonomiska stabilitet.
Jag hoppas att branschen och méjligheterna att bygga till rimliga
kostnader kan stabiliseras inom inte allt for lang tid sa att vi kan
fortsatta tillfora fler hyresratter till den svenska bostadsmarknaden.
Aven om konjunkturlaget och de hdjda kostnaderna har paverkat
0ss har och nu sa ser jag positivt pa den nara framtiden.

Var langsiktiga malsattning och ekonomiska stabilitet har visat

sig vara en gynnsam modell. Samtidigt fortsatter var fantastiska
personal att leverera goda resultat. Vara karnvarden langsiktighet,
foradling och 6dmjukhet fortsatter att genomsyra verksamheten.
Det ar det som sakerstaller att vi med hog serviceniva kan fortsatta
férvalta, foradla och utveckla fastigheter i Sverige.

770

Av vara utflyttande kunder
skulle rekommendera Contentus

som hyresvard

BETYG

4,515

Betyg fran Contentus
medarbetare

1. 8.0, 8. 8

Betyg fran vara kunder

Peter Hertzberg, vd Contentus AB
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Detta ar
Contentus

Langsiktigt agande ger en stabil

och ansvarstagande hyresvard.

Contentus ar ett féretag som praglas av langsiktighet och
service. Foretaget har sedan starten konsekvent rért sig mot
att vara ett nyskapande och kundcentrerat fastighetsforetag,
dock alltid med langsiktig affarsmassighet i grunden.

Contentus affarsidé ar att forvarva,
langsiktigt forvalta, forddla och
nyproducera valbelagna fastigheter
i Ystad och Malmo.

Huvudsakligen vander sig Contentus till hyresgaster

som vardesatter kvalitet och lage oavsett priskategori.

Den stérsta delen av ytan som Contentus hyr ut, narmare
70 procent, ar till hyresgaster for boende i hyreslagenheter.
Resterande cirka 30 procent utgérs av segmentet
kommersiella verksamheter som soker lokaler i markplan
med skyltexponering samt kommersiella verksamheter
som soker verksamhetslokaler for kontor, vard med mera.
En bra fordelning mellan segmenten ar nyckeln till att fa
en levande stadsmiljo for bade boende och kommers.

Contentus bygger sin verksamhet pa langsiktig grund.
Foretaget har egen personal som tar hand om fastighets-

och markskotsel samt till skillnad fran de flesta konkurrenter
driver vi var egen jour dygnet runt aret om. Direktrelationen
till vara hyresgaster ar viktig for oss. Det langsiktiga agandet
bygger pa att vi med hdg affarsmassighet i grunden aktivt
férvaltar och foradlar vart bestand. Vara nybyggnationsprojekt
skall vara effektivt och hallbart projekterade, dar vi lyhort tagit
in var kunskap om kundernas behov och dnskemal.

Contentus skapar varde for kunden. Genom god service och
bra relationer levererar vi livskvalitet i hyreslagenheter och
attraktiva kommersiella lokaler.

Medarbetarna pa Contentus i Malma.

Var vision ar att vara en fér kunderna uppskattad langsiktig
fastighetsagare med hallbar fastighetsféradling och god
service som karnverksamhet pa de orter vi verkar.

Contentus varumarkeslofte

Contentus skall sta for ett narvarande, langsiktigt hallbart
fastighetsagande i kontinuerlig utveckling med kunden
i fokus och med affarsmassighet i grunden.

Karnvarden

Langsiktighet: Vi tar ansvar for vara fastigheter pa lang sikt,
vi investerar inte pa kortsiktig spekulationsgrund.

Foradling: Vi har ett ansvar att foradla vara fastigheter och
utveckla dem i takt med tiden, med hallbarhet i fokus och
med bevarande/aterstallande av kulturella varden i den man
det ar majligt och ekonomiskt forsvarbart pa langre sikt.

Odmijukhet: Vi frstar vardet av ett hem, boendets varde,

vi ser hyresgasten som var viktigaste kund och ser vikten av
att leverera god service och lyssna pa vara kunders behov
och i den man det ar majligt ta in i affaren for att bade skapa
tillvaxt och kundndjdhet.

Bostadshyresgast

Hans Overling, Ystad

Vi blev hyresgaster hos Contentus 2011 och har under 12 ar
bott i tre olika ldgenheter. Att byta lagenhet inom Contentus
ar otroligt smidigt. De som hjalpte oss pa kontoret var mycket
trevliga och serviceinriktade. Nu bor vi i en mycket fin sekel-
skifteslagenhet i centrala Ystad med harligt ljusinslapp och
hogt i tak. Har man fatt in en fot hos Contentus, da vill man
inte ta ut den.

For nagra ar sedan laste jag att Contentus blivit utsedd till
arets basta fastighetsagare men sanningen ar att de bara blir
battre och battre.

Alla Contentus medarbetare ar trevliga, hjalpsamma och de
staller alltid upp. Nar nagot gatt sénder ar det bara att ringa
eller felanmala sa atgardas det oftast direkt. Vi kan inte tanka
oss en battre hyresvard!

Kommersiell hyresgast

Contentus ar och ska vara en trygg plats att arbeta pa.
Vi har en mycket lag personalomsattning, dar manga
av vara medarbetare valjer att stanna kvar lange

inom féretaget. Snittanstallningstiden pa Contentus
ar 17 ar. Detta skapar inte bara en stabilitet internt,

dar viktig kompetens och erfarenhet behalls inom
organisationen, utan gér det dessutom majligt fér oss
att ha en langsiktig och nara relation med vara kunder.

Contentus AB - Arsredovisning 2022/2023

Medarbetarna pa Contentus i Ystad

Razvan-lon Hogea
Restaurang 400 Grader, Malmé

Nar jag salde min férra restaurang var vi pa jakt efter en ny
restauranglokal och hittade lokalen pa hdrnet av Sédra Skolgatan
och Mollevangsgatan. Lokalen passade oss perfekt. | dverlatelsen
mellan den tidigare agaren och oss var alla pa Contentus mycket
hjalpsamma och gav oss bra service. Det innebar att vi kunde ta
over lokalen pa kort tid. Lokalen ligger helt perfekt i det populara
omradet mellan Triangeln och Méllevangen, vilket innebar att
manga stannar till och ater hos oss.

Contentus personal ater ocksa ofta hos oss eftersom deras kontor
ligger runt hérnet. De halsar alltid nar de passerar och det hander
att vi star och smapratar. Det ar trevligt och skapar en trygghet hos
0ss som vi tycker ar viktig. Nar vi har varit i behov av hjalp har vi bade
anmalt och kunnat knackat pa hos Contentus. Vi har alltid fatt snabb
hjalp och service. Vi gillar var lokal och vill fortsatta driva 400 Grader
pa Sodra Skolgatan och vara hyresgaster hos Contentus lange!

Medarbetare

Johan Ullspira, Malmé

Jag bdrjade arbeta pa Contentus 2019 och trivs valdigt bra.
Som fastighetstekniker tar jag hand om vara fastigheter och
hyresgaster. Det ar harligt att dagligen traffa kunderna och
kunna hjalpa dem. De ar alltid valdigt tacksamma 6ver att fa
hjalp, vilket gor det annu roligare.

En stor fordel med att ha Contentus som arbetsplats ar alla
kollegor. Alla besitter stor kunskap och staller alltid upp om
det skulle vara nagot. Det ar viktigt eftersom frihet under
ansvar rader i det dagliga arbetet men har man en fraga eller
behdver nagot, da ar det bara att fraga. Vi stéttar varandra hela
tiden och far gehor for vara idéer. Det ar ocksa roligt att fa vara
med pa Contentus resa och extra roligt nar vi bygger nytt och
att mer ska byggas.
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YSTAD

Marknad och bestand

| den vaxande hamnstaden Ystad har Contentus

27 fastigheter bestaende av 507 hyreslagenheter samt

21 700 kvadratmeter kommersiell yta som omfattar

bade butikslokaler och kontor. Majoriteten av Contentus
fastigheter ligger pa mycket tilltalande lagen intill Ystads
populdra promenadstrak.

Stor attraktionskraft och 6kad inflyttning

Ystad ar en kommun med stor attraktionskraft. De senaste aren har
kommunen sett en tydlig befolkningsdkning och dkad inflyttning
fran andra kommuner. I[dag bor 31 714 personer i Ystad och
medelaldern ar 46 ar, vilket ar éver det svenska genomsnittet.

Ystads utveckling féljer de svenska storstadernas utveckling,
vilket innebar att en allt stérre andel invanare bor i hyresratter.
Daremot ar den vanligaste upplatelseformen fortfarande sjalvagda
smahus, vilka utgor 42,5 procent av bostaderna. Hyresratter star
fér 27 procent och bostadsratter fér 17 procent.?

Fran storstader till smastader

En tilltagande trend i Skane ar att personer i aldrarna 25-39 valjer att
flytta ut fran storstaderna till de mindre storstadsnara kommunerna.
Denna trend har paverkat Ystads befolkningsmangd positivt.
Kommunens langsiktiga mal ar att vaxa med en procent per ar fram
till 2029, da Ystad beraknas ha 32 488 invanare.2 Under de senaste
tre aren har Ystad haft en befolkningstillvaxt pa 3,8 procent.3 For att
antalet invanare arligen ska 6ka med en procent kravs 150-200 nya
bostader per ar#

Vilbesokt stadskirna med tillvaxt

| Ystad finns en centralt belagen och valbesdkt stadskarna med ett
stort utbud av butiker, restauranger och tjansteféretag. 2021 blev
ett rekordar for stadskarnans totala omsattning som ékade med
7.1 procent. Den totala omsattningen ar nu hégre an aren innan
Coronapandemin broét ut. Ystads férdelar ar manga. Den centrala
placeringen mellan flera smaorter medfér att grannkommunernas
invanare ofta besoker Ystad i olika arenden.

En annan férdel &r att Ystad ar en valkand sommarort vilket lockar
en mycket stor publik under sommarsasongen. Organisationen
Ystad i Centrum genomfor arligen en medlemsundersékning
bland naringsidkarna i stadskarnan. | september 2022 gjordes den
senaste undersdkningen och 61 procent av féretagarna uppger

i den att deras omsattning okat ytterligare den senaste sommaren
i jdmférelse med rekordaret 2021.5

Rekord i antal gastnitter och utbyggnad av hamnen

Turismen har 6kat i Ystad de senaste aren. 2021 registrerades

316 000 gastnatter vilket blev nytt rekord. Rekordet féljdes upp
2022 och de totala antalet gastnatter blev 350 000. Under det
senaste aret stod utlandska besdkare for 23 procent av gastnatterna.
Ystad gynnas precis som évriga Sverige av en 6kad turism och
handel fran Danmark eftersom den danska valutakursen under flera
ar genererat en ekonomisk fordelaktig situation fér danskar i Sverige.

Ytterligare en anledning till den dkade turismen ar den nya majlig-
heten for stora kryssningsfartyg att lagga tilli hamnen och lata
passagerarna kliva av och turista i staden. Fran Ystads hamn har
ocksa antalet passagerare pa batarna till Bornholm och Polen okat
kraftigt. Att resa till Bornholm via Ystad ar ett av det popularaste
sattet att ta sig till &n utanfor Ystads kust. Mellan 2021 och 2022
o6kade antalet resande pa fartygen fran Ystad med 8,6 procent.

| takt med att hamnverksamheten vaxer gér kommunen stora
framtidsinvesteringar. Visionen ar att fore 2030 ha flyttat
hamnverksamheten fran den inre till den yttre hamnen.

Flytten mojliggor stora och spannande stadsutvecklings-

projekt i den inre och centralt beldgna hamnen.

&

Osten7
Osterleden 7

Centralt pa St Knuts torg i Ystad finner vi Osten 7, en
fashionabel sekelskiftesfastighet som totalrenoverades
1989. Placeringen pa ett av Osterledens hérn ger
fastighetens lagenheter fin utsikt dver St Knuts torg eller
Ystads hamn. Narheten till stationen medfér fina
pendlingsmojligheter samtidigt som stadskarnans manga
fordelar finns runt hérnet. Trapphuset ar konstnarligt malat
och ldgenheterna ar utsmyckade med éppna spisar,
tidsenlig stuckatur och flera vackra bursprak. | huset finns
13 ldgenheter fran 2:or till 4:0r som mojliggor spatiost
boende.

Rosenhill 22

Vasterleden 4 ﬂ

| vastra Ystad hittar vi Rosenhill 22 en fastighet som
byggdes av Contentus 2006 fér dem som ar i aldern 55+,
Lagenheterna ar moderna och utformade med éppna
gemensamhetsytor. Den havsnara placeringen

av fastigheten bidrar till att flera av fastighetens lagenheter
har havsutsikt fran sina rymliga inglasade balkonger.

Fran fastigheten ar det nara till bade Ystads Marina,
gronomraden och stadskarnan. | huset finns 50 lagenheter
uppdelade pa bade 2:or, 3:0r och 4:or. Hyresgasterna har
ocksa fri tillgang till fastighetens gym- och spaanlaggning
med bastu och bubbelpool i bottenplan.

* SCB: Antal och andel hushall efter region, boendeform och hushallets storlek
2 Region Skane: Skanes befolkningsprognos 2020-2029

3 Ekonomifakta: Ystad

4 Ystad kommun: Riktlinjer fér bostadsférsaljning

5 VYstad kommun: Citylndex
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MALMO

Marknad och bestand

Contentus har agt fastigheter i Malmoé sedan 1993.

| dagslaget utgors fastighetsinnehavet i Malmé mesta-
dels av centralt belagna hyreslagenheter och ett antal
kommersiella lokaler. Innehavet ar fordelat pa 14 fastig-
heter, med 607 hyreslagenheter samt 11 853 kvadrat-
meter kommersiell yta. Bolaget soker standigt efter
andra attraktiva fastigheter som kan utéka bestandet.

Hog tillvaxt i en attraktiv stad

Malmoé har lAnge varit den snabbast vaxande storstaden i Sverige
och staden fortsatter vara attraktiv. Sedan 2010 har antalet Malmo-
bor 6kat med 16 procent och under 2022 6kade antalet invanare
med 1,6 procent. Den positiva tillvaxten skapar ett stérre behov av
nya boenden i staden, som fram till 2032 ska vaxa med ytterligare
47 000 invanare.! Under 2022 fardigstalldes 2 550 bostader och
ungefar 6 000 bostader kommer att fardigstallas under 2023 och
20242

Den vanligaste upplatelseformen i Malmo ar hyresratter, vilka utgor
40 procent av stadens boenden. Darefter kommer bostadsratter pa
37 procent foljt av sjalvagda smahus pa 14,5 procent.?

En ung stad med blomstrande niaringsliv

Malmo ar en ung stad. Ungefar halften av stadens befolkning ar
under 35 ar. Detta beror till stor del pa en stor inflyttning av framst
yngre personer fran andra kommuner. Under go-talet stod Malmé
infor en kris dar antalet forvarvsarbetande minskade pa grund av
stora nedlaggningar av datidens industrier. Da fattades de beslut
som pabdrjade transformationen fran industristad till kunskapsstad.
Malmé universitet och Oresundsbron &r tva satsningar som har
genererat stark tillvaxt och stor framtidstro i Malmo och regionen.
Malmos utveckling och det 6kade antalet arbetsplatser i staden har
genererat 44 procent av de arbetstillfallen som har skapats i hela
Skane under de senaste 10 aren

| B
u

VILLERVALLA®

ax
13
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Attraktiv stadskarna och unika mojligheter

Malmds attraktiva stadskarna paverkades mindre an évriga
storstader under Coronapandemin och hade 2021 en 6kad
omsattning pa 10,3 procent.s Med narheten till Kbpenhamn och
Danmark gynnas Malmé av att manga danskar valjer resa éver
bron fér att besdka staden for bade noje och shopping. De senaste
aren har den danska kronan starkts mot den svenska vilket ger

en ekonomisk fordel fér danskar. Malmés besoéksnaring har under
det senaste aret visat positiv utveckling. Antalet gastnatter har en
jamn och positiv tillvaxtkurva och utbudet pa anlaggningar och
attraktioner har dkat med 46 procent sen 2010.°

Sveriges nav i den viaxande Oresundsregionen

Det pagar en standig utveckling av Oresundsregionen.
Oresundsbron spelar en stor roll i regionen och den kommer att fa
en storre betydelse nar Fehmarn Balt forbindelsen mellan Danmark
och Tyskland invigs. Férbindelsen beraknas vara fardigstalld ar
2029 och ska da mojliggdra resor genom tunneln fran Danmark

till Tyskland pa tio minuter med bil och sju minuter med tag.

Det kommer innebara att det blir mojligt att resa mellan Malmo

och Hamburg pa tre timmar. En utveckling som férvantas géra
Oresundsregionen till en annu stérre och mer konkurrenskraftig
storregion.®

De kommande 10-15 aren har Malmé stad valt att géra stora
satsningar for en hallbar stadsutveckling. Det innebar bland

annat utbyggnad av kollektivtrafiken och tagsparen langs med
Lommabanan samt byggnation av tre mil nya cykelbanor. Genom
dessa satsningar ska Malmao bli en mer hallbar stad med ett
effektivt infrastrukturnat som goér det annu enklare att transportera
sig till och inom staden.®

1 Malmo Stad: Fakta och statistik, befolkning

2 Malmé Stad: Bostadsbyggande, bostadsstatistik

3 SCB: Antal och andel hushall efter region, boendeform och hushallets storlek
4 MalmoéLaget

5 Citylndex: Malmé

6 MalméLaget

Laxen 22
Sodra Forstadsgatan 30 1

Pa AAA-lage pa gagatan i Malmo ligger Laxen 22,

en attraktiv affars-, kontors- och bostadsfastighet i
typisk funkisstil. 2017 renoverades fastigheten som

nu ar i mycket gott skick och hyser flera attraktiva
ldgenheter med egna tvattstugor, exklusiva kék och
en fin gemensam terrass pa innergarden. Fastighetens
centrala lage bidrar till manga férdelar som narhet till
pendlingsmojligheter med kollektivtrafik och ett stort
serviceutbud med flera butiker.

Sege Park

Segeparksgatan 16-19 1

2013 fardigstalldes Segepark som ar ett av Contentus
nyproduktionsprojekt med fokus pa boende i aldern 55+.
Huset har 124 lagenheter uppdelat pa 2:or, 3:0r och 4:or.
Det moderna tegelhuset har stora glaspartier vilka ger
ldgenheterna ett harligt ljusinslapp. Till huset gjordes
omsorgsfulla materialval som bidrar till en hogklassig
kansla med parkett, klinker, kdksinredning i ljus ek

och inglasade balkonger. | huset finns mojlighet till
bade pulshdjande gymsessioner och bastubadande

i fastighetens spa-del.

&
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Nybyggnationer och planerade projekt

Contentus har som langsiktigt mal att vaxa i Sverige och en viktig del av detta ar
foretagets kontinuerliga arbete med férvarv och nybyggnation. Fokus vid nybyggnation
ar att bygga hyresratter i attraktiva ldagen inom Contentus karnmarknader i Ystad och
Malmé. Contentus star infor en period med manga intressanta projekt och investeringar,

vilka tillsammans uppgar till cirka en miljard kronor.

Daggkapan, Ystad

Fastigheten Daggkapan ar en av Contentus pagaende
nybyggnationer vid det Gamla vattentornet i Ystad. Fastigheten
forvarvades under 2021 efter markanvisning fran Ystad kommun.
Byggstarten skedde under februari 2022 och planerad inflytt ar
arsskiftet 2023/2024. Fastigheten kommer besta av 73 lagenheter
med en variation av 1.0r - 4:0r med kok, fristaende garage och
parkeringsplatser. Fastigheten ar belagen vid det centralt placerade
Gamla vattentornet. Det betyder att hyresgaster kommer ha nara till
stadens kultur- och serviceutbud. Badhuset och Ystad Arena ligger
pa promenadavstand och omgivnhingen erbjuder en lugn och trygg
boendemiljé med mycket gronska.

Pa var webbsida gar det att félja bygget live av Daggkapan i Ystad.

10 Contentus AB - Arsredovisning 2022/2023

Byggnaderna uppférs som tva huskroppar - ett 6- och ett
7-vaningshus - med en gemensam innergard mellan husen. Har
finns sociala gréonytor med grillplats, sittgrupper, lekplats och
boulebana. | husets ldgenheter har Contentus gjort omsorgsfulla
val av kvalitativa material. Fastigheten kommer utrustas med
bergvarme genom tolv borrhal om 180 meter vardera och
darigenom far fastigheten mycket god energiprestanda. Under
aret skrev Contentus ocksa avtal med E.ON om elbilsladdning till
hyresgasterna. Uthyrningen kommer inledas tidig sommar och
redan nu finns ett stort intresse fér Daggkapan, som redan har dver
500 intressenter.

Daggkapan O

Lillé

O Zephyr

Zephyr, Ystad

Foér fastigheten Zephyr Vastra 7, som Contentus férvarvade
2016, har ett detaljplanearbete inletts for att utveckla och bygga
om fastigheten till nya hyreslagenheter. Med ett attraktivt lage
centralt i Ystads gamla stadskarna lampar sig fastigheten val
fér bostadsutveckling. Det finns aven god potential for flera
gemensamma faciliteter for de boende da tomten utgor hela

5 858 kvadratmeter.

Pa marken star idag en byggnad fér handel som befintlig hyresgast
flyttade ut fran under 2021. Enligt plan ska denna rivas for att

ge plats at en ny modern fastighet med ca 180 lagenheter, fran

1.or till 4:0r med kok, dar majoriteten ar 2- och 3-rums lagenheter
med kok. Contentus har i samrad med Ystad kommun arbetat

fram reviderade ritningar som framgar av illustrationen ovan.
Byggnadens utformning ar tankt att ha liknade formsprak som
omgivande bebyggelse.

Lillo 1, Ystad

Under aret forvarvade Contentus fastigheten Lilld 1. Det ar en
byggratt som méjliggér byggnation av lagenheter intill skridsko-
dammen pa regementetsomradet i Ystad. Contentus plan ar att
bygga tva hus med totalt 104 hyresratter i hdg standard med bra
miljoprestanda.

Lillés placering och huskropparnas hojd méjliggdr en unik och
vacker utsikt dver Ystads sandskog och stadskarna beroende

pa ldgenheternas placering. Fastighetens naturnara lage maojliggor
joggingturer langs loparslingorna som passerar utanfor huset.
Bade sandskogen och Ystads kritvita strander ligger en kort
promenad harifran vilket mojliggoér harliga promenader och bad.
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Vesslan 14 O

Under aret
har Contentus
genomfort ett flertal

underhallsprojekt.

| fastigheten Waldemar 1
pa Stortorget i Ystad pagar exempelvis
fasadrenovering och malning.
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Vesslan 14, Malmo

Vesslan 14 har agts av Contentus sedan 1993. Fastigheten ligger

pa ett strategiskt och attraktivt lage endast ett hundratal meter fran
Citytunnelstationen Triangeln och Moéllevangstorget. | ett omrade
som i dvrigt har begransade majligheter till ytterligare bostader
lampar sig fastigheten mycket val for fértatning. Projektets syfte

ar att vitalisera det centrala straket i Malmoé genom att utveckla
fastigheten samt tillféra nya hyreslagenheter, butiker och kontor.

Parkeringshuset som star pa tomten idag kommer att ge plats
at 101 nya hyreslagenheter, Contentus Malmdkontor samt

nya attraktiva butiker langs hela fastigheten mot Smedjegatan.

| kallarplan kommer det finnas garageplatser och cykelparkering
till hyresgasterna. Detaljplanen blev klar under 2020 och
byggstarten vantas kunna inledas under de kommande aren.

Contentus bestand

FASTIGHETSBETECKNING TO'I;énl_2 )YTA BOS'I('/:\n?)SYTA LAG/T;I\"I"_/‘AI;_TER KOMM E(I?:zl)ELL YTA
YSTAD

Quirites 24 2826 1231 18 1595
Rosenhill 22 3424 3424 50 o}
Osten 5 1415 1415 16 0
Osten 6 1853 1853 16 0
Osten 7 1226 1196 13 30
Rosenhill 21 3297 3280 47 17
Thora 21 2208 2010 24 198
Erik 14 1330 463 6 867
Christina 6 1859 1234 12 625
Helan 13 1342 1342 21 o}
Lamberg 11 2181 1941 20 240
Gunilla 1 4039 3798 57 241
Thor 6 1515 494 8 1021
Thor 15 6 468 2558 28 3910
Hakan Ostra 6 3671 3671 47 0
Hildetorp 18 801 851 15 40
Stenkil 12 1631 606 9 1025
Frigga 7 2036 o 0o 2036
Knut 16 1981 0 o] 1981
Generatorn 1 1860 o] o 1860
Asen Sodra 18 1029 1009 16 20
Rosenhill 15 087 087 14 0
Waldemar 1 1171 632 8 539
Zephyr Vastra 7 5 462 0 o 5462
Ziphora 5 3701 3701 62 0
Daggkapan 2™ o o] o o]
Lilld 1" o ¢} o] o}
Summa Ystad 59 402 37 695 507 21707
MALMO

Vesslan 14" 7 442 2 006 40 5436
Vakten 3 1781 1746 20 35
Kronodirektoren 3 13873 13 621 171 252
Elefanten 37 1141 956 11 185
Laxen 22 2537 1148 17 1389
Roslagen 1 2676 2508 32 78
Lagern7 2192 1853 27 339
Roslagen 2 1211 1211 24 o]
Soderport 16 2146 314 5 1832
Uppland 9 811 776 17 35
Roslagen 6 2058 2958 41 0
Laxen 17 2899 1433 11 1466
Notskrikan 15 4964 4178 67 786
Sege Park™ 8 438 8 418 124 20
Summa Malmé 55 069 43 216 607 11 853
Totalsumma 114 471 80911 1114 33560
Contentus AB*** 108 789 77 201 1052 31579

“I Vesslan 14 finns ett parkeringshus pa 6 000 kvadratmeter, vilket inte ar medraknat i ytan i tabellen da det utgér yta fér bilplatser.
*Sege Park bestar av fastigheterna Bladverket 1, Tradroten 1 och Ogonstenen 3 i Malmé.
“*Ej inraknat ytan for fastigheterna Knut 16 och Ziphora 5i Ystad da dessa fastigheter ags via dotterbolag till Contentus AB.
“*Under nyproduktion, planerad att fardigstallas december 2023 om totalt 4 735 m2 bostadsyta férdelad pa 73 lagenheter.

Under projektering, planeras fér 104 ldgenheter.
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