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VD HAR ORDET

Stabilitet i utmanande tider

Nar vi blickar tillbaka pa verksamhetsaret ser vi ytterligare
ett ar av prévningar fér hela fastighetsbranschen.

Det hoga rantelaget, brist pa byggmaterial och héga
omkostnader har inneburit utmaningar. Trots det har
Contentus presterat bra, fardigstallt projekt enligt tidplan
och uppratthallit en hég serviceniva for vara hyresgaster.
Det ar ett gladjande besked med tanke pa att vara
kostnader 6kat markant. Att Contentus star starkt aven

i ar beror till stor del pa medarbetarnas gedigna arbete,
var starka soliditet och langsiktiga fokus.

Aven om marknadslaget inneburit att det varit tuffare att bygga
nya fastigheter fardigstallde vi Daggkapan i Ystad enligt forut-
bestamd tidplan och budget. Vi ar glada dver att ha valkomnat
hyresgasterna till Daggkapan och annu gladare éver att de ar
ndjda med sina nya lagenheter. Alla lagenheter ar nu fullt uthyrda.
Jag ar ocksa stolt dver att vi bibehaller var AAA-rating och uppnar
25 sammanhangande ar med den hogsta méjliga ratingen.

Vara hemmamarknader

Ystad och Malmo utgoér vara marknader. Det ar tva stader som
fortsatter att utvecklas positivt. Bada staderna vaxer, vilket skapar
flera intressanta maojligheter for oss. Vi ser ocksa hur stadernas
naringsliv gynnas av den starka danska valutan och fler danskar
besdker staderna fér en vistelse i staden och shopping, vilket ar
gynnsamt fér vara kommersiella kunder. Ytterligare en positiv
utveckling ar att Ystads kommun slar rekord i antalet hotellnatter
for det fjarde aret i rad. Malmo prisades samtidigt till arets stads-
karna 2023, vilket ar gladjande for oss och vara kommersiella
hyresgaster. Pa sidorna 6-9 hittar du mer information om respektive
stads utveckling och en 6verblick av vart fastighetsbestand.

Fler uthyrningar och mer rattvis hyressattning

Under aret har vi genomfért ungefar 350 uthyrningar, den
hoga siffran beror till stor del pa inflyttningen i Daggkapan.

Samtidigt har vi ocksa kunnat valkomna flera kommersiella
hyresgaster. | Ystad valkomnade vi ett arkitektkontor till nya lokaler
pa Ystads centrala promenadstrak och Autotech till nya lokaler

i fastigheten Generatorn. | Malmé har vi i nulaget inga vakanser

i vara butikslokaler. Under aret flyttade kladbutiken Humana in

pa Triangeltorget, kladbutiken Love Street Vintage och kaféet

Biu Te flyttade in i vara fastigheter pa Sédra Férstadsgatan

i Malmos stadskarna. Vi har fortsatta utmaningar med uthyrningen
av vara kontorslokaler i bade Ystad och Malmé. En anledning till
denna utmaning tror vi kan bero pa férsiktighet i nya investeringar
till folid av marknadslaget. Trots forsiktigheten pa marknaden har
vi enbart ett vakant kontor i Ystad och tva i Malmé. | Ystad har vi
dock ett antal lediga kommersiella lokaler som vi hoppas fylla
kommande aret.

Under verksamhetsaret blev Ystadmodellen klar och vi har
bruksvarderat éver 300 lagenheter i Ystad. Det motsvarar

ca 60 procent av hela vart ldgenhetsbestand i staden. Planen

ar att fortsatta bruksvardera resterande lagenheter under
kommande ar. Med Ystadmodellen kommer vi att fa en mer rattvis
hyressattningsmodell som speglar vad hyresgasterna vardesatter
i sitt boende, samt lagenheternas och fastigheternas standard
och geografiska lage. Planen ar att modellen successivt ska

tas i bruk under nasta rakenskapsar. Det ar dock avhangigt av

att bruksvarderingsférhandlingen mellan Fastighetsagarna och
Hyresgastféreningen blir klar.

Kunder och medarbetare

Pa Contentus ar vi langsiktiga i vart fastighetsagande och inte minst
i relationen till vara kunder och medarbetare. Snittanstallningstiden
pa bolaget ar 15 ar. | var arliga medarbetarenkat fick vi aterigen hogt
betyg, resultatet 4,35 av 5 mojliga. Att vara medarbetare trivs och
valjer att arbeta pa Contentus lange ar vi mycket glada o6ver. Under
aret har vi tillsammans tagit ytterligare steg for att framtidssakra var
verksamhet. Vi har genomfort ett stort arbete for att digitalisera vara
sista analoga processer, vilket ska underlatta vart dagliga arbete.

Contentus AB ar ett stabilt fastighetsféretag i andra generationen, med verksamhet

i Ystad och i Malmo. Fastighetsinnehavet ar koncentrerat till bostads- och butiks-
fastigheter, féretradesvis belagna pa basta lagen. Verksamheten omfattar bade
férvaltning och projektutveckling. Contentus ser en ara i att halla fastigheterna i fint
skick med vardande av fastigheternas kvaliteter och med bibehallande av hdg soliditet,
lag belaningsgrad och starkt kassafléde. Contentus AB tillhér koncernen

Contentus International LLC. Inom koncernen ags ocksa bostads- och hotellfastigheter
belagna i Florida, USA. Contentus International LLC

ags av Rickard Ohlsson, son till Harald och

Gertrud Ohlsson som grundade foretagets
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CONTENTUS

Kundundersokningar som vara avflyttande hyresgaster besvarar
visar att 95 procent av dem skulle rekommendera Contentus som

hyresvard. Det héga betyget beror till stor del pa vara medarbetares

dagliga arbete med att forse vara hyresgaster med god och snabb
service. Férdelarna med att vara ett lokalt foretag ar att vi har en
konsekvent narvaro i vara fastigheter vilket bidrar till personlig
service. Arligen sammanfattas vart arbete i en kundundersékning
och i ar blev resultatet 4,23 av 5, vilket tyder pa fortsatt hog
kundnéjdhet.

Gron omstiallning, pagaende projekt och forvarv

Contentus langsiktiga modell innebar, utdver att féradla och
utveckla befintligt bestand, att se éver potentiella forvarv eller
mojligheten att bygga nya fastigheter. Vi tittar da pa fastigheter
som kan behalla sin attraktivitet eller bli attraktiva éver tid. Under
verksamhetsaret har inga forvarv genomforts. Fokus har legat pa
att fardigstalla Daggkapan och utveckla vara befintliga projekt.

For att vara fastigheter ska vara attraktiva har vi i ar fortsatt
installationen av ett stort antal laddboxar i vart bestand.

Installationerna utgor en del av var satsning pa att fa in fler hallbara

losningar i vara fastigheter och bidra till den gréona omstallningen.

Vi planerar fortsatta installera bade laddboxar och laddstolpar i takt

med att efterfragan okar i vara befintliga fastigheter.

Under féregaende rakenskapsar forvarvades byggratten till den
obebyggda fastigheten Lilld 1 pa regementsomradet i Ystad.

Den planerade fastigheten har under aret fatt flera férskonande
uppdateringar. Till ritningen har nu vindsvaningar och en takterrass
tillférts samtidigt foll materialvalen pa tegel och grén plat vilket
ger fastigheten ett mer elegant utseende. Forfragningsunderlaget
ar klart och bygglov ar erhallet. Det innebar att byggnationen kan
komma att handlas upp under kommande rakenskapsar.

| portféljen finns ocksa fler projekt och utvecklingsplaner.
De samlade projekten dverstiger en miljard. | Malmé pagar
férhandlingar gallande ett fortatningsprojekt mellan Mélle-
vangstorget och Triangelns station. Projektet innebar en
modernisering av en befintlig fastighet och arbetet gar helt
i linje med Contentus modell som bygger pa att féradla och
utveckla vart bestand.

Framtidsutsikter

Under aret har vi fortsatt att arbeta efter vara karnvarden lang-
siktighet, foradling och ddmjukhet. Det ar det som gor att vi

med hdg serviceniva kan fortsatta forvalta, féradla och utveckla
vara fastigheter. Vi ser att var langsiktiga malsattning och vara
medarbetares gedigna arbete ger utdelning. Nu hoppas jag

dock pa rimliga byggkostnader sa att vi kan fardigstalla Lillo 1.

Jag hoppas ocksa att de arliga hyresjusteringarna star i paritet
med vara dkade omkostnader. Kostnadsékningarna har de senaste
aren overstigit vara intaktsokningar, vilket inte ar en hallbar
forvaltning i ett langsiktigt perspektiv.

Vi har dock ett battre ekonomiskt lage framfoér oss, rantenivaerna
sjunker och bostadsbyggandet har forsiktigt tagit fart igen. Det ar
en positiv utveckling som kommer tillféra fler hyresratter till den
svenska bostadsmarknaden. Contentus ska vara en del av den
positiva utvecklingen och fortsatta arbeta for att skapa organisk
tillvaxt med bibehallen ekonomisk stabilitet.

Ry

Peter Hertzberg, vd Contentus AB

95%

Av vara utflyttande kunder
skulle rekommendera Contentus
som hyresvard

BETYG

4,35/5

Betyg fran Contentus
medarbetare

. 0.0.0.0

Betyg fran vara kunder
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Detta ar
Contentus

Langsiktigt agande ger en stabil
och ansvarstagande hyresvard.

Contentus ar ett framatblickande foretag som satter kunder
och service i centrum. Foretaget har konsekvent arbetat for att
vara ett nyskapande och kundcentrerat fastighetsféretag, alltid
med langsiktig affarsmassighet i grunden.

Contentus affarsidé ar att forvarva,
langsiktigt forvalta, forddla och
nyproducera valbelagna fastigheter
i Ystad och Malmo.

Var vision ar att vara en fér kunderna uppskattad fastighets-
agare med hallbar fastighetsféradling och god service som
karnverksamhet pa de orter vi verkar.

Contentus vander sig huvudsakligen till hyresgaster som
vardesatter kvalitet och lage oavsett priskategori. Den stérsta
delen av ytan som Contentus hyr ut, narmare 70 procent,

ar till hyresgaster for boende i hyreslagenheter. Resterande
30 procent utgdrs av kommersiella verksamheter som séker
lokaler i markplan med skyltexponering samt kommersiella
verksamheter som séker lokaler for kontor, vard eller liknande.
En bra férdelning mellan olika segment ar nyckeln till att fa en
levande stadsmiljo for bade boende och handel.

Det langsiktiga agandet bygger pa att foretaget med hog
affarsmassighet i grunden aktivt forvaltar och féradlar vart
bestand. Contentus har egna medarbetare som tar hand om
fastighets- och markskétsel. Till skillnad fran manga andra
fastighetsagare driver vi aven en egen jour dygnet runt, aret
om. Direktrelationen till hyresgasterna ar viktig fér Contentus.

Contentus AB - Arsredovwsmng 2023/2024
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Medarbetarna pa Contentus’
i Ystad och Malmé. A

Nybyggnationsprojekt skall vara effektivt och hallbart
projekterade, baserade pa kunskap om kundernas behov
och 6nskemal.

Genom god service och bra relationer levererar vi livskvalitet
i hyreslagenheter och attraktiva kommersiella lokaler.

Contentus varumarkesloéfte

Contentus skall sta for ett narvarande, langsiktigt hallbart
fastighetsagande i kontinuerlig utveckling med kunden i fokus
och affarsmassighet i grunden.

Karnvarden

Langsiktighet: Vi tar ansvar fér vara fastigheter pa lang sikt,
vi investerar inte pa kortsiktig spekulationsgrund.

Foéradling: Vi har ett ansvar att féradla vara fastigheter och
utveckla dem i takt med tiden, med hallbarhet i fokus och med
bevarande och aterstallande av kulturella varden i den man det
ar maojligt och ekonomiskt forsvarbart pa langre sikt.

Odmijukhet: Vi férstar vardet av ett hem, boendets varde, och

vi ser hyresgasten som var viktigaste kund. Vi ser vikten av att
leverera god service och lyssna pa kundernas behov och i den
man det &r méjligt ta in detta i affaren for att bade skapa tillvaxt
och kundnéjdhet.

Contentus dr och ska vara en trygg plats att arbeta pa.
Vi har en mycket lag personalomsdttning. Manga av
vara medarbetare vdljer att stanna kvar ldnge inom
foretaget. Snittanstdllningstiden pd Contentus dr 15 dr.
Detta skapar inte bara en stabilitet internt, déir viktig
kompetens och erfarenhet behdalls inom organisationen,
utan gor det dessutom majligt for oss att ha

en langsiktig och néra relation med vara kunder.

Kommersiell hyresgist

Ulrika Drevhage,
Humana Second Hand, Malmé

I mars iar blev vi hyresgaster hos Contentus och flyttade
in i en ny lokal men Humana har funnits i Malmé under
en valdigt lang tid. Vi sdkte en ny placering i Malmo

for att hitta nya kontaktytor och férhoppningsvis en ny
kundgrupp. Valet foll pa Contentus ljusa och frascha
lokal pa Triangeltorget. Placeringen var helt klart
avgorande och den har bidragit till att vi nu fatt en
bredare kundgrupp. Lokalen har helt ratt forutsattningar
for var verksamhet, med en stor butik, lager och
personalen far ett bra fikarum.

Fran att vi tecknade avtal med Contentus har de varit
valdigt flexibla och lyhdrda. Det har aldrig varit nagra

Bilder fran
Humanas invigning konstigheter och de fardigstallde lokalen efter vara
pa Triangeltorget onskemal pa ett tillfredsstallande satt. Férdelarna med
den nya butiken ar manga och vi har till och med dubblat
omsattningen i butiken, sa vi ar valdigt néjdal!
Bostadshyresgast

Emelie Nave och Emelie Kristoffersson, Ystad

Vi har varit hyresgaster hos Contentus i Over ett ar

och bor i en lagenhet mitt pa stortorget i Ystad.

Det ar en lagenhet pa tva vaningar, det gér den luftigt.

Att den ligger hogst upp i huset i tva etage och sa centralt
i Ystad gor att det kdnns som att vi bor i ett litet hus.

Fran vara fonster har vi utsikt Over stadens alla tak-
asarna och bortom dem ser vi havet.

Var lagenhet ligger i en aldre fastighet sa det hander

att det uppstar ett behov av omvardnad. Da ar Contentus
snabba med att ordna problemet, de ar ocksa lyhérda
infér oss som hyresgast. Deras fastighetsférvaltare
kommer alltid inom en eller tva dagar efter felanmalan,
vilket ar kanon. Jag skulle vilja saga att vi har en valdigt
bra relation och kontakt med Contentus och ar extremt
ndjda med dem som hyresvard.

Medarbetare

Marie Géthe, Ystad

| &r har jag varit anstalld pa Contentus i 25 ar.
Foretaget vaxer standigt och utvecklas och det
ar spannande och utmanande att fa vara med pa
den resan. Aven om jag &r ekonomiansvarig och
mitt huvudansvar ar féretagets ekonomi, sa ar
uppgifterna valdigt omvaxlande och innefattar till
exempel aven en del juridik.

Jag trivs valdigt bra pa Contentus och tycker det
ar en bra arbetsplats med familjar stamning och
trevliga kollegor.
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YSTAD

Marknad och bestand

| den vaxande hamnstaden Ystad har Contentus 27
fastigheter med 580 hyreslagenheter samt 22 000
kvadratmeter kommersiell yta som utgoérs av bade
butikslokaler och kontor. Majoriteten av Contentus
fastigheter ligger pa mycket tilltalande lagen intill
Ystads populdra promenadstrak.

Stor attraktionskraft men brist pa bostider

Ystad ar en kommun med stor attraktionskraft. De senaste aren har
kommunen sett en tydlig befolkningsékning och ékad inflyttning
fran andra kommuner. Okningen har dock stagnerat nagot till félid
av brist pa nybyggda bostader. Idag bor 31 911 personer i Ystad
och medelaldern ar 46 ar, vilket ar 6ver det svenska genomsnittet *
Ystads utveckling foljer de svenska storstaderna, vilket innebar

att en allt stoérre andel invanare bor i hyresratter. Daremot ar den
vanligaste upplatelseformen i Ystad smahus med aganderatt, vilka
utgor 42 procent av bostaderna. Hyresratter star for 28 procent och
bostadsratter for 17 procent.2

Expansion och nya stadsdelar

Ystads kommuns langsiktiga mal ar att vaxa med en procent per
ar fram till 2029, da Ystad beraknas ha 32 488 invanare.3 Under de
senaste aren har kommunen vuxit med tre procent. Utvecklingen
och befolkningstillvaxten innebar att kommunen kommer att
behdva mellan 150-200 nya bostader per ar. Den senaste
tioarsperioden har det arligen byggts i genomsnitt 138 lagenheter,
vilket inte ar tillrackligt.

Den planerade utbyggnaden av stadens olika bostadsomraden,
Arenastaden och kvarteret Urmakaren, skulle tillféra flera tusen
bostader. Dessa projekt har dock férsenats pa grund av radande
marknadslage. Pa stadens andra sida etableras den nya stadsdelen
Hamnstaden, dar en avsiktsforklaring redan har signerats med
ett byggbolag. Projektet ar Ystads stérsta stadsbyggnadsprojekt
i modern tid. Det syftar till att koppla staden narmare vattnet och
kommer att tillféra 1500 nya bostader, kontor, restauranger och
andra verksamheter. Den nya hamnstaden kommer successivt
att vaxa osterut i staden i takt med att hamnverksamheten flyttar
langre ut 4

Stadskirnan och stadens mdjligheter

Stadskarnan, som ar centralt belagen och valbesokt under
sommarmanaderna, erbjuder ett brett urval av butiker,
restauranger och tjansteféretag. Trots en positiv utveckling efter
Coronapandemin, har naringslivet i stadskarnan paverkats av
tuffare ekonomiska tider med stigande kostnader - en trend
som ocksa har paverkat andra stadskarnor runtom i Sverige.

‘\&

Ystad utmarker sig dock genom att sta starkare an de flesta andra
stadskarnor i Skane 5 For att starka den positiva utvecklingen

har ett samarbete och stadsutvecklingsprojekt startats. Dessa
initiativ syftar till att skapa en mer levande stadskarna. | projektet
medverkar 60 foretagare, ett antal fastighetsagare, politiker och
tjanstepersoner. Gemensamt har de tagit fram en malbild for
Ystads levande stadskarna. Trots ekonomiska utmaningarna ar
mojligheterna stora. Ystads centrala placering mellan flera smaorter
medfor att grannkommunernas invanare ofta besdker Ystad i olika
arenden. Stadens unika position som sommarort ar ocksa en férdel.

Sommarstaden och nytt hotellnattsrekord

Ystad ar en valkand sommarort och lockar arligen manga besdkare.
Utvecklingen tyder pa att allt fler besoker Ystad och under 2023
slog staden for fjarde aret i rad rekord i antalet hotellnatter. Totalt
sett noterades 360 000 dvernattningar pa boenden i kommunen
vilket ar en kning med 57 000 dvernattningar sedan 2019. En
utveckling som bidrar positivt till stadens foretagare. Andelen
utlandska gaster 6kar ocksa och var fjarde hotellnatt bokas av en
utlandsk besdkare. Enligt Ystads turistchef bidrar de utlandska
besdken till en stdrre balans i besoksflodet eftersom besdken
sprids ut dver aret. Arets siffror tyder pa att det ar vinterns besék
som bidragit mest till 6kningen av hotellnatter, sommarmanaderna
ar sedan tidigare stabilare.®

Under féregaende verksamhetsar borjade kryssningsfartyg

lagga tilli Ystad vilket har fatt valdigt god respons bland

stadens naringsidkare och besdkare. En undersdkning visar att
kryssningarna skapar stort varde for Ystad. Kryssningsresenarerna
glads at den pittoreska stadskarnan och mysiga stamningen.
Stadens naringsidkare vittnar om en 6kad omsattning pa

i snitt 15 procent. Enligt undersékningen genererade

sommarens tio kryssningsanldép narmare 8 miljoner kronor ‘
i omsattning.”

Thora 21

Skepparegatan 11 A-D n

En av vara mest populara fastigheter ar Thora 21, som har
ett attraktivt lage nara smabatshamnen och Ystads Marina.
Lagenheterna i fastigheten erbjuder enastaende havsutsikt,
vilket gér dem sarskilt efterfragade. Fastigheten ligger
endast ett stenkast fran Ystads teater och med den gamla
stadskarnan alldeles inpa knuten. Fastigheten ar gedigen
med rétt tegel och indragna balkonger, byggd av den
valkande Ystadsbyggmastaren Ragnar Nilsson 1973.

Fastigheten huserar 27 bostadslagenheter, fran ettor till
sexor samt ett garage i kallarplan. Sedan 2011 finns Ystads
Hantverksmuseum i kallarvaningen.

Stenkil 12
Tvargrand 2, Hamngatan 5, Béckaregatan 2 n

Fastigheten Stenkil 12 ligger pa absolut A-lage utmed
Hamngatan i Ystad. Fastigheten, som ar en affars- och
bostadsfastighet, sticker ut som ett av fa Funkishus

i Stadskarnan. Huset som byggdes 1968 rymmer tio
bostadslagenheter i storleken ettor till femmor. Det finns
en gemensam takterrass fér de boende pa andra vaningen,
totalt insynsskyddad fran stadens flanérer. | kallarplan finns
ett garage for de boende.

Pa gatuplan finns stora kommersiella ytor. Har hittar
du Pizzeria Parma, Pinchos och Handelsbanken.
Handelsbanken har varit hyresgast sedan fastigheten
byggdes 1968.

1 Region Skane: Naringsliv och arbetsmarknad i Ystad (2023-02-09)
2 SCB: Andel hushall efter region, boendeform och ar - Ystad

3 Region Skane: Skanes befolkningsprognos 2020-2029

4 Ystad Kommun: Planprogram fér hamnstaden

5 Citylndex Ystad 2023

© Ystad Allehanda: Nytt rekord - antalet gastnatter dkade igen

7 Ystad kommun: Ystadféretagare vill se fler kryssningsanlép
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MALMO

Marknad och bestand

Contentus har agt fastigheter i Malmoé sedan 1993.

| dagslaget utgors fastighetsinnehavet i Malmoé
mestadels av centralt beldgna hyreslagenheter och
ett antal kommersiella lokaler. Innehavet ar fordelat
pa 14 fastigheter, med 607 hyreslagenheter samt

11 853 kvadratmeter kommersiell yta.

En attraktiv och vaxande stad

Malmao har lange varit en vaxande stad. Enligt den senaste
rapporten bor nu 362 133 personer har, vilket ar en dkning med
nastan 4 800 personer jamfort med féregaende ar. Det ar en
attraktiv stad med stor inflyttning och enligt prognosen kommer

det efter 2034 bo dver 400 000 invanare i stadent. Under 2023
fardigstalldes 3 350 nya bostader i Malmé och omkring 3 400
bostader var under produktion. Det innebar att ett stort antal
bostader kommer att fardigstallas under 2024 och 2025, om an farre
an féregaende arz,

| Malmo ar den vanligaste upplatelseformen fortsatt hyresratter.
Dessa utgdr ungefar 45 procent av stadens boenden. Darefter
kommer bostadsratter pa 40 procent och 14 procent utgoérs av
smahus med aganderatt.

Fortsatt behov av nya bostader

Malmé har en ung befolkning dar nastan halften av invanarna

ar under 35 ar och staden stod for hela 36 procent av
befolkningsdkningen i Skane mellan 1990-20233. Tillvaxttakten
innebar att staden vaxer at flera vaderstreck samtidigt. Hyllie, som
férbinder sddra Malmé med den skanska slatten, har utvecklats
fran akermark till en snabbvaxande stadsdel. Centralt i stadskarnan
etableras ytterligare fortatningsprojekt och nya bostadsomraden.
Utbyggnaden av Nyhamnen som ligger norr och éster om
Centralstationen ska i sin tur generera 7 000 till 9 000 nya bostader
och rymma 15 000 till 21 000 arbetsplatser4.

Malmé har precis som resten av Sverige paverkats av minskat
bostadsbyggande till féljd av det hdga rantelaget och héga
materialkostnader. Det ar en utveckling som férvantas vanda under
kommande ar.

Arets stadskirna 2023 och en stark dansk valuta

Under &ret tilldelades Malmé utmarkelsen Arets stadskarna
2023. Staden tilldelas priset med motiveringen att Malmés
samverkansarbete mellan det offentliga och det privata ar ett
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féreddme for resten av Sverige. Projektet initierades som en foljd

av att flera naringsidkare ldmnade stadskarnan efter etableringen
av képcenter i stadens utkant och en 6kad e-handel. Projektet har
genererat fler centrala motesplatser och en valbesokt stadskarna.

Malmés geografiska position pa ena sidan av Oresundsbron ar
fortsatt en fordel for de som har danska pengar att spendera.
Malmos shoppingcenter och stadskarna trafikeras av danskar som
nyttjar den danska kronans héga varde, en situation som gynnar
stora delar av sddra Sveriges nojesaktorer och detaljhandlare.
Malmos besoksnaring har de senaste aren sett en positiv utveckling
och antalet hotellnatter har 6kat med hela elva procent i jamforelse
med féregaende ar. En utveckling som till stor del drivs av turister
fran Danmarks.

Ett nav i Oresundsregionen

Det pagar flera initiativ som kommer att starka Oresundsregionens
position i Europa, dar Malmé och Képenhamn ar centrala nav.
Malmo ar idag en stad som erbjuder goda boendemiljéer, val
fungerande kommunikationer och méjligheten till bade utbildning
och karriar. Under aret tecknades ett nytt Oresundsavtal som ska
innebara stora férbattringar fér regionens granspendlare och deras
arbetsgivare. Forhoppningen ar att avtalet som trader i kraft 2025
ska skapa en annu battre arbetsmarknad med ett stérre utbud av
kompetenser i Oresundsregionen®.

Arbetet med Fehmarn Balt-forbindelsen fortloper och

forbindelsen forvantas sta fardig 2029. Férbindelsen kommer

gdra Oresundsregionen till en riktig storregion och skapa

stora maojligheter for gransdverskridande samarbeten. Malmé

stad fortsatter att vaxa genom en hallbar stadsutveckling.
Tagforbindelserna norrut kompletteras med fler spar for att férenkla
ett hallbart resande till och fran staden samtidigt som kommunen
investerar i fler cykelbanor. Dessa infrastrukturinvesteringar ska géra
Malmo till ett starkare nav for fler dynamiska méten och ytterligare
mojligheter fér saval naringsliv som besdkare.

* Malmé Stad: Befolkningsprognos

2 Malmé Stad: Bostadsstatistik

3 Malmé Stad: Befolkning

4 MalméLaget 2024

5 VisitSkane: Statistikrapport (HSVCSol)

6 Regeringskansliet: Nytt Oresundsavtal undertecknat

Laxen 17
Sodra Forstadsgatan 40 A-B n

Laxen 17 ligger belagen pa basta lage vid Triangeltorget.
Det ar en affars-, kontors- och bostadsfastighet i mycket
gott skick. For nagra ar sedan genomgick Triangeltorget
en omvandling. Nya trad och inbjudande sittplatser

ger nu en fin inramning till lokalernas uteserveringar.
Bara ett par minuter fran fastigheten finns Citytunneln
som tar dig till och fran omradet pa ett smidigt satt.

Fastigheten innehaller elva bostadslagenheter
fordelade pa allt fran treor till sexor. Utdver detta finns
fyra kontorslokaler. | huset huserar Konditori Katarina,
Max Burgers och i ar flyttade kladesbutiken Humana in.

Notskrikan 15
Soédra Skolgatan 31-33, Méllevangsgatan 34,

Barkmansgatan 2 1

Notskrikan 15 ar en mycket bra belagen bostads- och
affarsfastighet mellan Méllevangen och Triangeln i Malmaé.
Attraktivt ldage med shopping och Citytunneln alldeles

i narheten.

Fastigheten ar byggd pa 60-talet och innehaller 67
bostadslagenheter, fordelade allt fran ettor till femmor.
Har finns bade parkeringsmdjligheter i garaget eller pa
p-platser vid husets sidor. Dess eftertraktade lage gor

att vi har manga kommersiella hyresgaster. Har ligger
Restaurang 400 grader, Socker & Vanilj, Malmoé Heart Care,
Mollevangens fotvardsklinik, livsmedelsbutiken Wagron
samt kvarterets cykelhandel. | fastighetens moderna
lokaler hittar vi ocksa Contentus Malmokontor sedan flera
ar tillbaka.
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Nybyggnationer och planerade projot

Contentus har som langsiktigt mal att vaxa, och en central del
av denna strategi ar foretagets kontinuerliga engagemang

i forvarv och nybyggnationer. Fokus vid nybyggnation ar att
bygga hyresratter pa attraktiva ldgen inom Contentus
karnmarknader Ystad och Malmé. Contentus star infor en
period med manga intressanta projekt och investeringar vilka
tillsammans uppgar till cirka en miljard kronor. Under aret
fardigstalldes Daggkapan och under kommande ar hoppas
foretaget kunna ta férsta spadtaget for Lill6 1.

Daggkapan, Ystad

Vid arsskiftet flyttade de foérsta hyresgasterna in i den nybyggda
fastigheten Daggkapan. Huset bestar av 73 ldgenheter med

en variation av ettor till fyror med friliggande garage och
parkeringsplatser. Fastigheten bestar av tva huskroppar, en med
sex vaningar och den andra med sju vaningar. Mellan de bada
huskropparna finns en gemensam innergard med sociala ytor
som grillplats, sittgrupper, lekplats och boulebana. Husen har
bra miljdprestanda med bergvarme och lag energiférbrukning.
Elbilsladdning erbjuds till hyresgasterna.
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Daggkapan O
Li lléO

Zephyr

Vi trivs valdigt bra i var nya ldgenhet. Den ¢ér bade
frasch, modern och ligger dessutom vdéldigt centralt
i staden. Vara grannar dr trevliga och mitt éver gatan
ligger polishuset. Har kdnner vi oss valdigt trygga.
Det dr férsta gdngen vi har Contentus som hyresvérd och vi
dr mycket néjda. Det dr valdigt fértroendeingivande att deras
forvaltare ér hér varje dag och ser éver huset. Jag ér mycket
glad éver att ha fatt modern kdks- och badrumsutrustning
i ldgenheten. Det gor vardagen smidigare. Det bésta med att
bo pd Daggkdpan dr att hér finns ett lugn som vi inte hade
i var tidigare ladgenhet hdr i Ystad.

Jerry och Regina Nordling Som den femte januari
tilltradde sin nya ldgenhet i Daggkdpan

Lillo 1, Ystad

Intill skridskodammen pa Regementsomradet i Ystad ager Contentus

en byggratt. Planen ar att bygga tva hus med totalt 104 hyresratter
i hog standard. Under aret har ritningarna uppdaterats, bland
annat har husens utseende modifierats och kompletterats med
vindsvaningar och takterrass. Fastigheten har bygglov och en
beraknad byggstart under kommande ar pagar.

Zephyr, Ystad

For fastigheten Zephyr Vastra 7. som Contentus foérvarvade 2016,
har ett detaljplanarbete inletts for att utveckla och bygga om
fastigheten till nya hyreslagenheter. Med ett attraktivt lage centralt

Lillés placering och huskropparnas hojd mojliggér en unik och
vacker utsikt dver Ystads Sandskog och stadskarna beroende pa
lagenheternas placering. Fastighetens naturnara lage méjliggor
joggingturer langs loparslingorna som passerar utanfér huset. Bade
Sandskogen och Ystads kritvita strander ligger en kort promenad
harifran vilket méjliggér harliga promenader och bad.

i Ystads gamla stadskarna lampar sig fastigheten val for bostads-
utveckling. Det finns aven god potential for flera gemensamma
faciliteter for de boende da tomten utgor hela 5 858 kvadratmeter.

Contentus AB - Arsredovisning 2023/2024 11



12 Contentus AB - Arsredovwsmng 2023/2024

Vesslan 14 O

Underhallsarbete

Under aret har
Contentus genomfort
ett flertal underhalls-
projekt. Till vinster
ser ni hur balkongerna
i fastigheten Laxen 22
far ny komposittrall.

Vesslan 14, Malmo

Vesslan 14 har agts av Contentus sedan 1993. Fastigheten ligger pa ett strategiskt
och attraktivt lage endast ett hundratal meter fran Citytunnelstationen Triangeln
och Méllevangstorget. | ett omrade som i dvrigt har begransade majligheter till
ytterligare bostader l@mpar sig fastigheten mycket val for fortatning. Projektets
syfte ar att vitalisera det centrala straket i Malmo genom att utveckla fastigheten
samt tillféra nya hyreslagenheter, butiker och kontor.

Parkeringshuset som star pa tomten idag kommer att ge plats at 101 nya hyres-
lagenheter, Contentus Malmokontor samt nya attraktiva butiker langs hela
fastigheten mot Smedjegatan. | kallarplan kommer det att finnas garageplatser
och cykelparkering till hyresgasterna. Detaljplanen blev klar for ett antal ar sedan
och just nu pagar férhandlingar for byggstart.

Fonsterbyte pa
fastigheten Thor 6.

En mycket centralt
belagen affars- och
bostadsfastighet pa
AAA-lage.

Fastigheten bestar av
tre byggnader som ar
uppférda under olika
tidsepoker. Den aldsta
ar Birgittakapellet

fran 1400-talet och den
senaste, glasbyggnaden
uppfordes 2010.

! , 0 For att bidra till den grona omstillningen har Contentus under aret
ocksa installerat 30 laddboxar- och stolpar i vara fastigheter.

Contentus bestand

FASTIGHETSBETECKNING TO'I;/rAnI_Z)YTA BOS'I('/rAn?)SYTA LAGASL—E&_TER KOMME(I?nSZI)ELL YTA
YSTAD

Quirites 24 2826 1231 18 1595
Rosenhill 22 3424 3424 50 o}
Osten 5 1415 1415 16 0
Osten 6 1853 1853 16 0
Osten 7 1226 1196 13 30
Rosenhill 21 3297 3280 47 17
Thora 21 2208 2010 24 198
Erik 14 1330 463 6 867
Christina 6 1859 1234 12 625
Helan 13 1342 1342 21 ¢}
Lamberg 11 2181 19041 20 240
Gunilla 1 4039 3798 57 241
Thor 6 1515 494 8 1021
Thor 15 6 468 2558 28 3910
Hakan Ostra 6 3671 3671 47 0
Hildetorp 18 801 851 15 40
Stenkil 12 1631 606 9 1025
Frigga 7 2036 o o 2036
Knut 16 1981 ¢} o 1981
Generatorn 1 1860 o] o 1860
Asen Sodra 18 1029 1009 16 20
Rosenhill 15 087 087 14 0
Waldemar 1 1171 632 8 539
Zephyr Vastra 7 5 462 0 o 5 462
Ziphora 5 3701 3701 62 ¢}
Daggkapan 4704 4674 73 30
Lille o o] o o]
Summa Ystad 64 107 42 370 580 21737
MALMO

Vesslan 14" 7 442 2 006 40 5436
Vakten 3 1781 1746 20 35
Kronodirektoren 3 13873 13621 171 252
Elefanten 37 1141 056 11 185
Laxen 22 2537 1148 17 1389
Roslagen 1 2676 2508 32 78
Lagern7 2192 1853 27 339
Roslagen 2 1211 1211 24 o]
Soderport 16 2146 314 4 1832
Uppland 9 811 776 17 35
Roslagen 6 2 958 29058 41 0
Laxen 17 2899 1433 11 1466
Notskrikan 15 4950 4195 69 755
Sege Park™ 8 438 8 418 124 20
Summa Malmé 55055 43233 608 11822
Totalsumma 119 162 85603 1188 33559
Contentus AB*** 117 181 85603 1188 31578

“I Vesslan 14 finns ett parkeringshus pa 6 000 kvadratmeter, vilket inte ar medraknat i ytan i tabellen da det utgér yta for bilplatser.
**Sege Park bestar av fastigheterna Bladverket 1, Tradroten 1 och Ogonstenen 3 i Malmé.
“*Ej inrdknat ytan for fastigheterna Knut 16.
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